Gewerbe-Mietvertrag M1
Steuernummer: XXX/XXX/XXXXX
Zwischen
XXXXXXX

(Vermieter)

und

XXXXXXX

(Mieter)

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§ 1 Mietsache
1. Der Vermieter vermietet dem Mieter zur gewerblichen Nutzung ein Ladengeschäft mit Nebenräumen im Objekt XXXXXXXXXX im XXXX mit ca. XXXX m² Gewerbefläche inklusive Kellerräumen XXXX.

2. Der Benutzung der Freifläche XXXXXX wird zugestimmt, ebenso der Errichtung eines XXXXXX.

3. Für die Dauer des Mietverhältnisses werden dem Mieter vom Vermieter ausgehändigt: __ Ladenschlüssel __ Nebentürschlüssel

Die Mietsache ist wie folgt ausgestattet:
[X] Zentralheizung
[X] zentrale Warmwasserversorgung
[ ] Gasthermenheizung mit Warmwasserversorgung
[ ] Gasthermenheizung
[ ] Nachtstromspeicherheizung (___ NS-Öfen)
[ ] Ofenheizung (____ Einzelöfen für Kohle/ Öl/ Gas)
[ ] Elektrodurchlauferhitzer
[X] Warmwasserboiler
[ ] Türsprechanlage
[ ] Aufzug
[ ] Kabelanschluss
[ ] Satellitenantenne
[ ] Gemeinschaftsantenne

§ 2 Mietzeit
Das Mietverhältnis ist unbefristet und beginnt am XXXXXXX mit den unten angeführten Konditionen und wird für mindestens 5 Jahre geschlossen.

Mieter und Vermieter können das Mietverhältnis mit einer Kündigungsfrist von 3 Monaten zum Monatsende kündigen.

Daneben kann der Vermieter das Mietverhältnis nach §§ 573 bis 574 BGB fristlos kündigen.

§ 3 Miete und Nebenkosten
Die Miete beträgt monatlich 
XXX,00 €

zuzüglich 19% Mehrwertsteuer
XXX,00 €

Gesamtbetrag Miete

XXX,00 €
Neben dieser Miete und der Mehrwertsteuer zahlt der Mieter monatliche Vorauszahlungen für


1. Grundsteuern und laufende öffentliche Lasten

Müllabfuhr

Straßenreinigung

Wasserversorgung und Entwässerung

Hausreinigung

Ungezieferbekämpfung

Beleuchtung

Versicherungsbeiträge

Hausmeister

Schornsteinreinigung

Immissionsmessung

Sonstiges

_________________________________

von zusammen
XXX,00 €

2. Warmwasser und Heizung
XXX,00 €

monatliche Vorauszahlungen insgesamt
XXX,00 €

zuzüglich 19% Mehrwertsteuer
XXX,00 €

Gesamtbetrag Nebenkosten
XXX,00 €
§ 4 Fälligkeit
Miete und Vorauszahlungen in Höhe von XXX,00 € sind monatlich im Voraus bis spätestens am 3. Werktag jedes Monats auf das Konto des Vermieters IBAN DEXXXXXXXXXXXXXXXXX zu überweisen.

Bei verspäteter Zahlung kann der Vermieter Verzugszinsen von 2% über dem jeweils geltenden Bundesbankdiskontsatz erheben.

Über die Vorauszahlungen wird der Vermieter jährlich abrechnen, und zwar

1. über die Kosten für Warmwasser und Heizung nach den dafür geltenden
gesetzlichen Bestimmungen und

2. über die in § 3 aufgeführten sonstigen Betriebskosten anteilig nach gemieteter Gewerbefläche

Eine Überzahlung wird erstattet; eine Nachzahlung ist innerhalb der gesetzten Frist an den Vermieter zu entrichten.

Der Vermieter ist verpflichtet und berechtigt, die Höhe der monatlichen Vorauszahlungen der jeweils letzten Abrechnung anzupassen, wobei er schon erkennbare oder voraussehbare Kostenveränderungen berücksichtigen kann.

§ 5 Mietkaution
Der Mieter leistet eine Kaution von XXX EUR.
Fälligkeit, Anlage und Verzinsung richten sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.


§ 6 Zustand der Mieträume
Mieter und Vermieter haben die Mieträume gemeinsam besichtigt.

Die Mieträume befinden sich in einem zu dem vertragsmäßigen Gebrauch geeigneten Zustand.

§ 7 Benutzung der Mieträume
Untervermietung von Mieträumen, Überlassung der Mietsache an Dritte und bauliche Veränderungen an und in den Mieträumen bedürfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

§ 8 Instandhaltung der Mieträume
Der Mieter hat die Mieträume mit allen Einrichtungen und Anlagen, sowie die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Räume, Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln und sauber und verkehrssicher zu erhalten.

Der Mieter haftet für alle von ihm und evtl. seinen Kunden verursachten Schäden an der Mietsache und dem Eigentum des Vermieters.

Der Mieter trägt die Kosten für kleinere Instandsetzungen.

§ 9 Reinigung und Winterdienst
Die Haus- und Hofreinigungen und Winterdienst sind von den Mietern entsprechend der Hausordnung durchzuführen oder durchführen zu lassen, sofern der Vermieter diese Arbeiten nicht besorgt oder vergibt.

In diesem Fall werden die Kosten des Vermieters gemäß §§ 3 und 4 umgelegt.

§ 10 Betreten der Mieträume
Bei Gefahr und zur Schadensbegrenzung darf der Vermieter die Mieträume jederzeit betreten und erforderlichenfalls auf Kosten des Mieters öffnen lassen, wenn ihm der Wohnungsschlüssel nicht zur Verfügung steht.

Ist das Mietverhältnis gekündigt, dürfen der Vermieter und/oder sein Beauftragter mit Mietinteressenten die Mieträume nach vorheriger Absprache zu angemessener Tageszeit besichtigen.

§ 11 Rundfunk- und Fernsehantennen
Der Mieter ist zum Anschluss an die vorhandene Empfangseinrichtung für Ton- und Fernsehrundfunk verpflichtet. Dies gilt auch für einen vorhandenen Kabelanschluss. Die Kosten der Empfangseinrichtungen trägt der Mieter.
Bei einer vorhandenen Satellitenantenne hat der Mieter den dazu erforderlichen Receiver auf eigene Kosten zu beschaffen, zu betreiben und zu unterhalten.
Sofern keine Empfangseinrichtungen vorhanden sind, darf der Mieter mit Zustimmung des Vermieters eine Einzelantenne auf eigene Kosten errichten und betreiben. Der Mieter haftet für alle Schäden, die durch Errichtung und Betrieb seiner Antenne verursacht werden. Der Mieter hat seine Antenne zu entfernen, wenn der Vermieter Empfangseinrichtungen für Ton- und Fernsehrundfunk neu installieren lässt oder in Betrieb nimmt.


§ 12 Beendigung der Mietzeit
Bei Beendigung der Mietzeit sind die Mieträume vollständig geräumt, und besenrein mit sämtlichen Schlüsseln, auch den vom Mieter selbst beschafften, zurückzugeben.

§ 13 Sonstige Vereinbarungen
Die diesem Vertrag beigefügte Hausordnung ist Vertragsbestandteil und wird vom Mieter mit Vertragsunterzeichnung voll anerkannt.

Änderungen und Ergänzungen dieses Vertrags bedürfen der Schriftform.

Soweit in diesem Vertrag nicht Abweichendes vereinbart wurde, gelten die gesetzlichen Bestimmungen. Unwirksamkeit einer Vertragsvereinbarung berührt nicht den Bestand der anderen.

Weitere Vereinbarungen: Den notwendigen Umbauarbeiten wird zugestimmt, sämtliche Kosten trägt der Mieter. Der Vermieter veranlasst notwendige Genehmigungen auf Kosten des Mieters.
_________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________


_________________________________________________________________________

__        XXXXX_________________________, den __XXXXX__________
(Ort)

Vermieter:
Mieter:


________________________________

_______________________________
________________________________

(Unterschrift)
(Unterschriften)
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